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東京都市計画 地区計画

中野四丁目地区地区計画の変更案について

（区域１－１、１－２、４、５の地区整備計画の変更）

平成２１年１月２９日
東京都都市整備局
中野区拠点まちづくり推進室
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位置図
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 位置図 〔東京都決定〕
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位置図
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図２ 〔東京都決定〕
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学校法人明治大学

区域１－１ 事業者

建物イメージ
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区域１－１ 位置図
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区域１－１ 配置計画図

※現時点の建物配置及び緑化計画であり、今後変更する可能性がある。
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区域１－１ 立面イメージ

南立面イメージ西立面イメージ

約70ｍ

約15.4ｍ

約70ｍ
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区域1-1 イメージパース

建物イメージ賑わい・憩い・交流軸イメージ
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学校法人帝京平成大学

区域１－２ 事業者

都市計画公園より「賑わい・憩い・交流軸」を見る

10



6

区域１－２ 位置図
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区域１－２ 配置計画図

※現時点の建物配置及び緑化計画であり、今後変更する可能性がある。
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区域１－２ 立面イメージ

北立面イメージ 東立面イメージ

約55ｍ 約55ｍ
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区域１－２ イメージパース

Ａより見る

Ｂより見る

鳥瞰イメージパース
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中野駅前開発特定目的会社

（開発業務受託者 東京建物株式会社）

区域4・５ 事 業者

「賑わい・憩い・交流軸」のイメージ（東側より見る） 15

区域4・５ 位置図
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区域4・5 配置計画図

※現時点の建物配置及び緑化計画であり、今後変更する可能性がある。
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約20ｍ

約100ｍ

約54ｍ

A棟

区域４

B-1棟

C棟

区域５

区域4・5 立面イメージ

区域５

南立面イメージ

約100ｍ

約54ｍ
B-1棟

A棟

区域５ 区域４

東立面イメージ
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区域4・5 イメージパース

鳥瞰イメージパースBより見る
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地区全体の複合日影図

※現時点の施設計画に基いたシミュレーション結果である。
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風環境の評価手法（風工学研究所の提案する評価指標）

区域全体の風環境予測

領域区分 年平均風速
相当（累積
頻度55％の
風速）

日最大風速
の年平均相
当（累積頻
度95％の風
速）

記号

領域A 住宅地相当 ≦1.2m/s ≦2.9m/s

領域B 低中層市街地相当 ≦1.8m/s ≦4.3m/s

領域C 中高層市街地相当 ≦2.3m/s ≦5.6m/s

領域D 強風地域相当 ＞2.3m/s ＞5.6m/s
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区域全体の風環境予測

建設前

※現時点の施設計画に基いた

シミュレーション結果である。
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区域全体の風環境予測

建設後
(対策後)

対策の方法：
常緑樹木を防風対策と
して配置。

※現時点の施設計画に基いた

シミュレーション結果である。
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図２ 〔東京都決定〕
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主要な公共施設
■ 再開発等促進区

（１）２号施設 ※ は、変更箇所又は追加箇所を示す。

変更前 変更後

名称 面積 備考 面積 備考

公共空地 約１．５ｈａ 新設 約１．５ｈａ 新設
賑わい防災施設を除く。
(面積算定は、当該施設設
置部分を除く。)

変更前 変更後

名称 幅員 延長 名称 幅員 延長

区画道路１号 12ｍ 約200ｍ

区画道路 12ｍ 約560ｍ
区画道路２号 12ｍ 約400ｍ
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図２
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地区施設

(２)地区施設 ※ は、変更箇所又は追加箇所を示す。

変更前 変更後

名 称 幅員 延 長 名 称 幅員 延 長

歩行者通路１号 ４ｍ 約150ｍ 歩行者通路１号 ４ｍ 約140ｍ

歩行者通路２号 ４ｍ 約110ｍ 歩行者通路２号 ４ｍ 約100ｍ

― ― ― 歩道状空地１号 2.5ｍ 約210ｍ

― ― ― 歩道状空地２号 2.5ｍ 約90ｍ

― ― ― 歩道状空地３号 2ｍ 約140ｍ

― ― ― 歩道状空地４号 2ｍ 約140ｍ

― ― ― 歩道状空地５号 2.5ｍ 約280ｍ
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図２
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建築物等に関する事項
■ 地区整備計画の変更

建築物等に関する事項（別添図面参照）

※ は、変更箇所又は追加箇所を示す。

地区の
区 分

名 称
区域１

区域１－１ 区域１－２

面 積 約２．０ｈａ 約１．９ｈａ

建築物等の用途の制限 風営法による店舗型性風俗特殊営業の施設。

建築物の容積率の最高限度 １０分の３５

建築物の敷地面積の最低限度 １．０ｈａ

壁面の位置の制限
建築物の外壁等は計画図に示す壁面線を超えて建築して
はならない。ただし、歩行者専用デッキ等の部分を除く。

建築物の高さの最高限度 ７０ｍ ５５ｍ

建築物等の形態又は意匠の制限
建築物の外壁等の色彩は、原則として原色を避けるなど
周辺環境に配慮した意匠とする。
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建築物等に関する事項

※ は、変更箇所又は追加箇所を示す。

地区の
区 分

名 称 区域４ 区域５

面 積 約０．８ｈａ 約２．９ｈａ

建築物等の用途の
制限

商業地域の制限。
風営法による店舗型性風俗特殊
営業の施設。

近隣商業地域の制限。

風営法による店舗型性風俗特殊営
業の施設。

建築物の容積率の
最高限度

１０分の５６
ただし、中水道施設の用に供する
部分は、２００㎡を上限として除く。

１０分の５６
ただし、中水道施設、防災備蓄倉庫
、地域冷暖房施設の用に供する部分
は、１，７００㎡を上限として除く。

建築物の敷地面積
の最低限度

０．４ｈａ １．５ｈａ

壁面の位置の制限
建築物の外壁等は計画図に示す壁面線を超えて建築してはならない。た
だし、歩行者専用デッキ等の部分を除く。

建築物の高さの最高
限度

５５ｍ １１０ｍ

建築物等の形態又
は意匠の制限

建築物の外壁等の色彩は、原則として原色を避けるなど周辺環境に配慮
した意匠とする。
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図３ 〔東京都決定〕
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壁面の位置の制限
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都市計画の変更案の概要
東京都市計画地区計画
中野四丁目地区地区計画 計画図３ 〔東京都決定〕
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壁面の位置の制限
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中野区画街路第１号線の区域の変更

35

36

高度地区の廃止（中野区決定）
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37

防火地域の指定（中野区決定）
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都市計画決定までの流れ

関係区の住民及び
利害関係人等の
意見受付
（縦覧期間中）

地区計画の原案の縦覧
平成20年12月5日～18日

区域内の土地の所有者及び
利害関係人等の意見書受付
平成20年12月25日まで

都市計画の変更案の作成

東京都都市計画審議会

都市計画決定告示・縦覧

都市計画の変更案の縦覧

都市計画の変更案の公告

中野区都市計画審議会

平成21年2月18日

平成21年2月18日
～3月4日

平成21年4月中旬

平成21年5月中旬

平成21年6月中旬

• 地区計画（都決定）
• 都市計画道路（区決定）
• 高度、防火地域（区決定）

• 地区計画（都及び区）
• 都市計画道路（区）
• 高度、防火地域（区）

• 地区計画の変更
• 都市計画道路の変更
• 高度、防火地域の変更

• 地区計画の変更

• 都市計画道路の変更
• 高度、防火地域の変更
• 地区計画の照会

変更案の説明会
平成21年1月29日
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都市計画の変更案の縦覧場所

○ 地区計画
・東京都 都市整備局 都市づくり政策部 都市計画課
東京都新宿区西新宿２－８－１ ＴＥＬ ０３－５３８８－３２１３
（東京都庁第二本庁舎２１階北側）
・中野区 都市整備部 都市計画担当
東京都中野区中野４－８－１ ＴＥＬ ０３－３２２８－８９６４
（中野区役所９階）

○ 関連都市計画（都市計画道路、高度地区、防火地域）
・中野区 都市整備部 都市計画担当
東京都中野区中野４－８－１ ＴＥＬ ０３－３２２８－８９６４
（中野区役所９階）
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都市計画の変更案に対する意見書の提出先

○ 地区計画
東京都 都市整備局 都市づくり政策部 都市計画課
（東京都庁第二本庁舎２１階北側） ＴＥＬ ０３－５３８８－３２２５
〒１６３－８００１ 東京都新宿区西新宿２－８―１

○ 関連都市計画（都市計画道路、高度地区、防火地域）
中野区 都市整備部 都市計画担当
（中野区役所９階） ＴＥＬ ０３－３２２８－８９６４

〒１６４－８５０１ 東京都中野区中野４－８－１
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問い合わせ先

○ 地区計画
東京都 都市整備局 都市づくり政策部 土地利用計画課
再開発等促進区担当 ＴＥＬ ０３－５３８８－３３１８
（東京都庁第二本庁舎２１階北側）

○ 地区計画、都市計画道路、高度地区、防火地域
中野区 拠点まちづくり推進室
(中野区役所９階) ＴＥＬ ０３－３２２８－８９８０
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