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１．地区、事業及び施行者の名称 

（１）地区の名称 

囲町東地区 

 

（２）事業の名称 

東京都市計画事業 第一種市街地再開発事業 囲町東地区第一種市街地再開発事業 

 

（３）施行者の名称 

囲町東地区市街地再開発組合 

 

２．施行地区の概況及び事業の目的 

（１）施行地区の概況 

当該地区は、北側は中野四丁目地区計画区域界及び特別区道第 22-100 号線の道路中心線、西

側は特別区道第 22-440号線（通称お祭り広場）の西側官民境界、東側は中野区画街路第 6号線

道路中心、南側は補助線街路第 221号線の南側境界線を原則とし、約 2.0haである。 

当該地区の課題としては、道路基盤整備として、地区内の補助線街路第 221 号線は未整備で

あり、地区内の区画道路は幅員 4ｍ未満の狭あい道路となっており、行き止まり道路の解消や

道路拡幅など道路基盤の改善を進める必要がある。また、中野四季の都市と新北口駅前広場と

を結ぶ歩行者動線の要となる地区として、中野駅や中野四季の都市、中野三丁目、さらには高

円寺方面へとつながる回遊動線の整備を進める必要がある。 

その他、地区内に中野西自転車駐車場及び中野区自転車保管場所があるが、自転車駐車場計

画の見直しが検討されており、囲町地区においても一定規模の配置が必要となる。 

防災面としては、広域避難場所である中野区役所一帯へつながる動線が少なく、安全な避難

経路の確保が課題となっており、木造・防火木造の建物が多く、広域避難場所に隣接する地区

として建物の不燃化を進める必要がある。 

環境面としては、地区内に公園がなく、特別区道第 22-440号線(通称お祭り広場)だけが地区

内で唯―のオープンスペースとなっている。 

 

（２）事業の目的 

当該地区においては、市街地再開発事業による面整備をはじめ、補助線街路第 221 号線の一

部区間の整備、区画道路や歩行者動線等の基盤整備などの検討を続け、関係地権者との意見交

換を重ね、具体的な土地利用計画や施設建築物等の検討を進めている。このため、権利者個々

の建物更新を待つのではなく、広域中心拠点として多様な都市機能の集積、交通結節点の整備

を目指し、建物の不燃化、住環境の向上、補助線街路第 221 号線などの都市基盤の整備など、

防災まちづくりや土地の高度利用をすすめる。特に、駅至近の場所についてはその立地を活か

した都市機能の導入を図っていくとされている。 

これらのことから、東京の新たな複合拠点に育成・整備を実現するため、囲町東地区の再開

発による土地の高度利用や補助線街路第 221 号線の整備を先行的に進めるとともに、中野駅新

北口や中野四季の都市との近接性を活かした業務・商業機能の集積や良質な住宅ストックの形

成による新たなにぎわいの創出と歩行者回遊動線の整備、防災性の向上につながるまちづくり

を進めていく。 
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・商業・業務、都市型住宅などによる土地の高度利用と補助線街路第 221号線の整備 

・中野四季の都市や区役所・サンプラザ地区の一体的整備と連携した都市機能の導入や 

一体的な緑の整備により、広域中心拠点にふさわしい新たな複合拠点を育成 

    ・中野駅周辺と中野四季の都市、中野三丁目地区等を結ぶ回遊性を確保するとともに、 

買い物などを楽しむゆとりある歩行者空間や小イベントなどのための広場を整備 

・広域避難場所に隣接する地区として、建築物の不燃化や耐震化、周辺道路などの都市 

基盤の整備を進め、災害に強いまちづくりを促進するとともに安全な避難経路の確保 

 

３．施行地区 

（１）施行地区の位置 

当地区は、北側は中野四丁目地区計画区域界及び特別区道第 22-100号線の道路中心線、

西側は特別区道第 22-440号線（通称お祭り広場）の西側官民境界、東側は中野区画街路第

6号線道路中心、南側は補助線街路第 221号線の南側境界線を原則とし、約 2.0haの区域で

ある。 

 

（２）施行地区の位置図 

添付書類（１）のとおり。 

 

（３）施行地区の区域 

東京都中野区中野四丁目 

2 番 6、7、8、11、14、15、16、17、18、28、29、30、33、34、35、36、38、39、41、

42、43、44、45、58、67、68、69、70、71、73、77、79、80、81、82、83、84、85、86、

87、88、89、90、91、92、93、94、95、96、97、98、99、100、101、102、103、105、

112、113、115、117、118、123、126、127、128、129、131、132、133、136、145、186、

189、190、196、197、198、199、200、201、208、209 

3 番 3、4、5、6、7、8、9、10、11、12、13、14、15、16、17、20、22、23、24、25、

26、27、28 

4番 2、3、4、5、6、7、8、9、10、11、12 

5番 2 

6番 1、2、3、4、5、6 

7番 5、6、7、8、9、10、16 

79番 1、3、4 

2番 12、32、37、78、110、119、138 

3番 1、18、19、29 

2番 50の一部、122の一部、170、185の一部、210、211 

無番区道の一部 
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（４）施行地区の区域図 

添付書類（２）のとおり。 

 

（５）施行地区の面積 

約 2.0ha 

 

４．設計の概要 

（１）設計説明書 

１）設計基本方針 

駅前立地を活かした土地の有効活用と業務・商業施設、都市型住宅等の多様な機能を活か

せるように、新北口駅前広場からの歩行者動線整備の状況を踏まえながら、その歩行者動線

につながるように、低層階に商業施設を配置するとともに、駅に近い東側は、低層部に商業

施設、高層部に業務施設と住宅施設を配置し、西側については、住宅施設を配置した２棟形

式とし、中野四丁目地区の新たなにぎわいの核の形成を図る。 

 

・賑わい拠点の形成 

  東側は駅直近という立地条件を活かし、高層部に業務、中低層部に商業を配置する。

中野駅新北口や業務・商業ゾーンとの賑わいの連続に貢献する賑わい拠点となる。 

・ゆとりある歩行空間の確保 

  前面道路に面して連続するオープンスペースを確保し、利用者が安心・安全に歩行で 

きる空間とする。また、建物は周辺建物ラインと水平に配置することで、街並みへの

調和やゆとりある歩行空間を創出する。 

    ・囲町ひろばと一体的な広場の形成 

      隣接する区立囲町ひろばと一体的な広場形成を行い、連続するオープンスペース確保 

をすることで、四季の都市周辺へとつながる歩行者ネットワークを形成する。 

    ・落ち着きある住環境の配置 

      計画地西側は住宅施設を配置することで、落ち着きある住環境を創出する。 

計画地近隣の住宅ゾーンとの調和に配慮した住棟配置計画とする。 

 

２）施設建築物の設計の概要 

①設計方針 

a)低層部 

            新たな東京の顔となる駅前のにぎわいを創出するため、中野駅からの回遊動線に接し集

客性が高い１階から２階の低層部を中心に商業施設を設置する。また、２階レベルには将

来、新北口駅前広場からの歩行者動線との接続が可能となるよう、ペデストリアンデッキ

による歩行者動線の整備を進めるとともに、補助線街路第 221号線をまたいで囲桃園 
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跨線橋に連続する歩行者動線を整備し、中野駅周辺におけるユニバーサルデザインに配慮

した歩行者回遊動線の連続性に配慮する。 

b)高層部 

           景観、日照など周辺への影響を勘案し、合わせて、広域中心拠点にふさわしい新たなに

ぎわいの核として個性ある形態に配慮して、東側の２棟及び西側の１棟を配置する。東側

の２棟には、駅直近という立地条件を活かした業務棟と住宅棟、西側の１棟は新たな都市

型住宅となる住宅棟を設置する。 

c)オープンスペース 

 高度利用を図ることにより生まれる空地は、人々の憩いや交流の場となる空間を確保す

るとともに、広場や緑のオープンスペースとし、ペデストリアンデッキと併せて歩行者回

遊動線としての機能も確保する。また、広場は災害時における緊急活動の場として提供で

きるものとする。 

 

②建ぺい率及び容積率等 

【全体】 

敷地面積 建築面積 
建築延面積 

（容積対象延面積） 
容積率 建ぺい率 

約 13,230㎡ 約 8,765㎡ 
約 120,545㎡ 

（約 79,075㎡） 
約 598％ 約 67％ 

【A敷地】 

敷地面積 建築面積 
建築延面積 

（容積対象延面積） 
容積率 建ぺい率 

約 10,060㎡ 約 6,990㎡ 
約 91,265㎡ 

（約 60,165㎡） 
約 600％ 約 70％ 

【B敷地】 

敷地面積 建築面積 
建築延面積 

（容積対象延面積） 
容積率 建ぺい率 

約 3,170㎡ 1,775㎡ 
約 29,280㎡ 

（約 18,910㎡） 
約 596％ 約 56％ 

 

③構造・階数・高さ 

【A敷地】 

構造 階数 高さ 

Ｓ＋ＲＣ＋ＳＲＣ造 地上 25階、地下 2階 約 100ｍ 

【B敷地】 

構造 階数 高さ 

Ｓ＋ＲＣ造 地上 20階、地下 1階 約 80ｍ 
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④用途及び各階床面積 

本体棟 

階 
Ａ敷地 Ｂ敷地 

主な用途 床面積 主な用途 床面積 

PHＦ 

RF 
塔屋・屋上階 約 230 ㎡ 塔屋・屋上階 約 70 ㎡ 

25Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡   

24Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡   

23Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡   

22Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡   

21Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡   

20Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

19Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

18Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

17Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

16Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

15Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

14Ｆ 住宅 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

13Ｆ 住宅、機械室等 約 2,125 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

12Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

11Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

10Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

9Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

8Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

7Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

6Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

5Ｆ 住宅、業務 約 3,885 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

4Ｆ 住宅、業務、駐輪場 約 4,230 ㎡ 住宅 約 1,310 ㎡ 

3Ｆ 店舗、住宅、業務 約 5,730 ㎡ 住宅 約 1,080 ㎡ 

2Ｆ 駐輪場 約 325 ㎡ 住宅 約 1,245 ㎡ 

1Ｆ 店舗、住宅、業務、駐輪場等 約 6,330 ㎡ 住宅、店舗、駐輪場等 約 2,690 ㎡ 

Ｂ1Ｆ 駐輪場、駐車場、機械室等 約 9,075 ㎡ 駐輪場、駐車場、機械室等 約 1,925 ㎡ 

Ｂ2Ｆ 駐車場、機械室等 約 6,640 ㎡   

各敷

地計 
約 91,265 ㎡ 約 29,280 ㎡ 

合計 約 120,545 ㎡ 

＜備考＞ 
駐車台数：約 335 台  （うち住宅用約 225 台、店舗・業務用約 110 台） 
駐輪台数：約 3,060 台（うち住宅用約 1,465 台、店舗用約 245 台、公共駐輪場約 1,350 台） 
B1Ｆ部分に機械式駐車場、駐輪場面積（Ａ敷地：約 3,380 ㎡/Ｂ敷地：約 1,500 ㎡）を含む                               
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３）施設建築敷地の設計の概要 

①設計方針 

本事業においては、土地の集約化を図るとともに、合理的かつ健全な高度利用を図

る。また、建築敷地内に広場状空地、歩道状空地等の大規模空地及びペデストリアン

デッキの整備を行うことで、防災機能の拡充、回遊性のある歩行者空間の整備、及び

魅力的な都市空間の創出を行う。 

 

②地区施設の道路・空地・広場 

道路 

名称 幅員 延長 備考 

区画道路１号 

（区道 22-440号線） 
14.3ｍ 約 55ｍ 一部新設 

その他の 

公共空地 

歩道状空地１号 2.0ｍ 約 390ｍ 新設 

歩道状空地２号 2.0ｍ 約 130ｍ 新設 

広場１号 面積 約 1,000㎡ 

新設 

（公共自転車駐車場出入口及びデッ

キ下部を含む） 

 

③動線計画 

  敷地内の空地、広場、ペデストリアンデッキを公共施設と一体的に整備することに

より、施行地区内及び地区周辺との回遊性を高める。 

 

④有効空地 

 施行地区面積に対する有効空地率は約 57％である。 

   ※有効空地率＝（施行地区面積－建築面積）／施行地区面積×100％ 
         ＝（20,160㎡－8,765㎡）／20,160㎡ 

×100％≒ 57％ 
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４）公共施設の設計の概要 

①設計方針 

・市街地再開発事業とあわせて補助線街路第 221 号線を整備し、新北口駅前広場か

ら西側へつながる幹線道路及び歩行者空間を確保する。また、ペデストリアンデ

ッキ等の歩行者動線を整備することで、新北口駅前広場から中野四季の都市にか

けての回遊性を高めていく。なお、ペデストリアンデッキについては、施行区域

内及び一部施行区域外までを市街地再開発事業として整備する。 

・地区内外で発生する自動車交通を処理する機能のほか、災害時の消防活動・避難

経路などの機能を担う。  

・安全で円滑なユニバーサルデザインに配慮した歩行者動線を整備する。  

・歩行者や自転車の主要動線でもあり、歩車道の分離など交通安全対策を図るとと

もに、沿道の緑化推進を行う。 

・施行区域内については防災性の向上や安全な歩行者空間の確保を目的とした電線

共同溝（補助線街路第 221号線内の整備延長約 540m、特別区道第 22-440号線内の

整備延長約 65m）の整備を促進する。  

・地区内から発生する交通の円滑な処理を実現するとともに、災害時における緊急

車両の通行を確保するため、補助線街路第 221 号線と中野四丁目地区区画道路と

をつなぎ道路ネットワークを形成する区画道路を整備する。 

・補助線街路第 221 号線の整備に伴い、既存の囲桃園跨線橋については、補強およ

び延伸し、再開発事業区域内におけるデッキと接続することで、囲町方面への昇

降動線を整備する。 

 
②公共施設調書 
 

道路 

種 別 名 称 規 模 備 考 

幹線街路 補助線街路第 221号線 
幅員    16ｍ 

延長 約 760ｍ 
新設 

区画街路 

中野区画街路第 6号線 
幅員   11ｍ 

延長 約 80ｍ 
整備済み 

特別区道第 22-440 号線

(区画道路 1号） 

幅員    14.3ｍ、 

延長 約 55ｍ 
一部新設 

その他の公共施設 

道路付帯地（4カ所、合計約 140㎡） 新設 

歩行者通路 

(ペデストリアンデッキ) 

幅員 2～5ｍ 

延長 約 73ｍ 

（施行区域外約 38

ｍを含む） 

新設 
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５）住宅建設の概要 

①設計方針 

本事業では、バリアフリー等の各種基準を満たし、ファミリータイプ、共働き世帯、

独身世帯等にも対応した多様なタイプの住宅の供給を行う。 

住宅共用部の計画に際しては、居住者の利便性・快適性・安全性に配慮した機能性

の高い計画とし、居住者の世代を超えた交流の場として、利用しやすい計画とする。 

また、居住者にとって心の安らぎや住みかとしての安堵感のあり、温かみのある空

間を演出するとともに、防犯面や防災面に十分留意した計画とする。 

 

②住戸計画 

 

 

  

住宅の種類 戸当り床面積 

（壁芯求積） 
所有形態 

型 戸数 

１ＬＤＫ～ 

  ３ＬＤＫ 
約 807 戸 平均約 60 ㎡ 区分所有 

8



（２）設計図 

①施設建築物の設計図 

添付図書（３）のとおり。 

②施設建築敷地の設計図 

添付図書（４）のとおり。 

③公共施設の設計図 

添付図書（５）のとおり。 

 

５．事業施行期間 

（１）事業施行期間 

自 認可公告日   ～ 至 令和１０年１２月末 

 

（２）建築工事期間 

自 令和４年 ９月 ～ 至 令和８年６月末 
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６．資金計画 

（１）資金計画 

（単位　百万円）

金額 金額

補助金 15,128 調査設計計画費 2,710

公共施設管理者負担金 6,084 土地整備費 1,047

参加組合員負担金 44,856 補償費 4,745

保留床処分金 0 工事費 60,702

権利者負担金 763 営繕費 0

その他収入 4,241 借入金利子 359

事務費 1,409

予備費 100

合計 71,072 合計 71,072

収
入
金

支
出
金
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（２）年度別支出金明細 

 

（３）資金調達計画 

  

（単位　百万円）

金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額 数量 単価 金額

事業計画作成費 549 532 17 0 0 0 0 0 0 0 0

地盤調査費 25 0 0 0 25 0 0 0 0 0 0

建築設計費 1,720 99 674 103 206 276 194 150 9 9 0

権利変換計画作成費 416 0 191 102 17 0 0 1 105 0 0

その他 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

小計 2,710 631 882 205 248 276 194 151 114 9 0

除却費（整地費含む） 1,047 0 0 9 958 40 0 40 0 0 0

仮設店舗等設置費 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

小計 1,047 0 0 9 958 40 0 40 0 0 0

補償費等 4,745 0 0 3,965 177 0 0 237 366 0 0

建築工事費 58,188 0 0 0 1,554 9,351 17,125 30,106 52 0 0

その他
（公共施設工事費、電波障害対策費等）

2,514 0 0 0 259 120 55 113 1,648 319 0

小計 60,702 0 0 0 1,813 9,471 17,180 30,219 1,700 319 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

359 0 0 3 20 0 0 65 271 0 0

1,409 323 48 183 199 120 139 168 58 58 113

100 0 0 0 0 30 20 20 20 10 0

71,072 954 930 4,365 3,415 9,937 17,533 30,900 2,529 396 113

44,727 0 962 1,484 400 0 5 8,063 33,813 0 0

115,799 954 1,892 5,849 3,815 9,937 17,538 38,963 36,342 396 113

工事費

総額

事業年度別計画

平成31年・令和元年度迄 令和2年度 令和3年度 令和4年度 令和5年度 令和6年度 令和7年度 令和8年度 令和9年度 令和10年度

調査設計
計画費

土地整備費

総計

営繕費

借入金利子

事務費

予備費

合　計

借入金返済金

（単位　百万円）

平成31年・
令和元年度迄

令和2年度 令和3年度 令和4年度 令和5年度 令和6年度 令和7年度 令和8年度 令和9年度 令和10年度

市中銀行 43,773 0 1,892 0 0 5 8,063 33,813 0 0 0

その他 954 954 0 0 0 0 0 0 0 0 0

小計 44,727 954 1,892 0 0 5 8,063 33,813 0 0 0

補助金 11,686 0 0 1,275 845 2,502 4,648 2,359 57 0 0

3,442 0 0 0 0 282 1,691 1,469 0 0 0

参加組合員負担金 44,856 0 0 4,486 8,971 0 0 0 31,399 0 0

管理者負担金 6,084 0 0 351 57 502 3,135 113 1,648 278 0

分担金・賦課金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

権利者負担金 763 0 0 76 0 248 0 439 0 0 0

その他収入 4,241 0 0 0 0 0 0 770 3,471 0 0

合計 115,799 954 1,892 6,188 9,873 3,539 17,537 38,963 36,575 278 0

総額

事業年度別計画

借
入
金

緊急促進事業補助金
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（４）補助金算出根拠 

（単位　百万円）

数量 単価
対象

事業費
補助金 数量 単価

対象
事業費

補助金 数量 単価
対象

事業費
補助金 数量 単価

対象
事業費

補助金 数量 単価
対象

事業費
補助金 数量 単価

対象
事業費

補助金 数量 単価
対象

事業費
補助金 数量 単価

対象
事業費

補助金 数量 単価
対象

事業費
補助金

建築設計費 242 161 0 0 0 0 81 54 147 98 14 9 0 0 0 0 0 0

権利変換計画作成費 86 57 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 86 57 0 0 0 0

小計 328 218 0 0 0 0 81 54 147 98 14 9 86 57 0 0 0 0

建築物除却等費 182 121 0 0 182 121 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

仮設店舗等設置費 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

補償費等 4,013 2,674 1,913 1,275 665 443 266 177 1,169 779 0 0 0 0 0 0 0 0

小計 4,195 2,795 1,913 1,275 847 564 266 177 1,169 779 0 0 0 0 0 0 0 0

建築工事費 13,011 8,673 0 0 422 281 3,407 2,271 5,657 3,771 3,525 2,350 0 0 0 0 0 0

小計 13,011 8,673 0 0 422 281 3,407 2,271 5,657 3,771 3,525 2,350 0 0 0 0 0 0

17,534 11,686 1,913 1,275 1,269 845 3,754 2,502 6,973 4,648 3,539 2,359 86 57 0 0 0 0

0 1,227 0 0 282 888 57 0 0 0 0 0 0

2,215 803 1,412

17,534 15,128 1,913 1,275 1,269 845 3,754 2,784 6,973 6,339 3,539 3,828 86 57 0 0 0 0

令和10年度

調査設計
計画費

土地整備費

共同施設
整備費

総　額

令和3年度 令和4年度 令和5年度 令和6年度 令和7年度

小計

緊急促進事業補助金

合　計

令和8年度 令和9年度

緊急促進事業補助金(地域活性化)
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<添付書類> 

（１）施行地区の位置図

（２）施行地区の区域図

（３）設計図

①施設建築物の設計図

②施設建築物敷地の設計図

③公共施設の設計図
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添付書類（１）施行地区位置図 
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添付書類（３） 設計図  

①施設建築物の設計図

②施設建築敷地の設計図

③公共施設の設計図
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②施設建築敷地の設計図
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③公共施設の設計図

32



公共施設の設計図
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