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中野区の住宅及び空家等の現況について 

１ 住宅・住環境の現況 

（１）住宅数 

平成 15年に 179,620戸、平成 20年に 191,320戸、平成 25年に 210,420戸と段

階的に増加を続けています。一方、居住世帯のない住宅も、平成 20年から平成 25

年にかけて約 10,000戸増加し、平成 25年における居住世帯のない住宅は 29,410

戸となっています。 

平成 25年住宅・土地統計調査による世帯数は 181,010世帯であることから、1世

帯当たり住宅数（住宅総数÷総世帯数）は 1.16戸/世帯となり、量的な面での住宅

は充足しているといえます。 
 

 

 

 

 

  

【出典】住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※各年10月1日現在

※数字は端数処理を行っているため、内訳と合計の数字が異なる。

居住世帯の有無別住宅数
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表１ 

【資料８】 
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（２）住宅の建て方と構造 

住宅の建て方についてみると、一戸建 20.8％、共同住宅 75.1％となっています。

共同住宅のうち 3 階建以上の住宅は 51.0%であり、住宅総数の半数を占めています。 

木造住宅については、一戸建の割合（47.2%）が東京 23区平均（63.7%）よりも

低く、低層（1～2階建）共同住宅の割合（40.2%）が東京 23区平均（29.3%）より

も高いのが特徴となっています。また、非木造住宅については、低中層（5階建以

下）共同住宅の割合（63.8%）が東京 23区平均（45.0%）よりも高く、中高層（6階

建以上）共同住宅の割合（28.9%）が東京 23区平均（49.3%）よりも低いのが特徴

となっています。 

 

 

 

 
 

  

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

住宅の建て方、階数別住宅数

37,560 
20.8%

7,270 
4.0%

43,610 
24.1%

59,140 
32.7%

23,500 
13.0%

9,710 
5.4%

210 
0.1%

一戸建

長屋建

共同住宅（ 1～2階建）

共同住宅（ 3～5階建）

共同住宅（ 6～10階建）

共同住宅（ 11階建以上）

その他

単位： 戸

構成比（ ％）

表２ 
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【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

※木造：木造、防火木造の計。非木造：鉄筋・鉄骨コンクリート造、鉄骨造、その他の計。

住宅の建て方、構造別住宅数

31,250 

6,310 

5,390 

1,880 

26,650 

16,960 

2,900 

56,240 

0 

23,500 

0 

9,710 

40 

180 

0 20,000 40,000 60,000 80,000 100,000 120,000

木造(66,230)

非木造(114,780)

一戸建 長屋建 共同住宅（ 1～2階建）

共同住宅（ 3～5階建） 共同住宅（ 6～10階建） 共同住宅（ 11階建以上）

その他

(戸)

その他

その他

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

※木造：木造、防火木造の計。非木造：鉄筋・鉄骨コンクリート造、鉄骨造、その他の計。

住宅の建て方、構造別の住宅割合（東京23区との比較）

47.2%

5.5%

63.7%

4.6%

8.1%

1.6%

4.1%

0.6%

40.2%

14.8%

29.3%

7.1%

4.4%

49.0%

2.4%

37.9%

20.5%

25.3%

8.5%

24.0%

0.1%

0.2%

0.5%

0.5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

中野区（ 木造）

中野区（ 非木造）

東京23区（ 木造）

東京23区（ 非木造）

一戸建 長屋建 共同住宅（ 1～2階建）

共同住宅（ 3～5階建） 共同住宅（ 6～10階建） 共同住宅（ 11階建以上）

その他

その他

その他

その他

その他

表３ 

表４ 
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（３）住宅の規模と建築時期 

住宅の規模についてみると、持ち家の１住宅当たり延べ面積は 89.2㎡と東京 23

区平均の 86.5 ㎡を上回っているものの、借家の１住宅当たり延べ面積は 31.1 ㎡と、

周辺区と比べて最も規模が小さくなっています。 

また、建築時期についてみると、昭和 55年以前の住宅が約 27%を占め、周辺区と

比べて建築時期の古い住宅（旧耐震基準の住宅）の割合が若干高い状況にあります。 

 

 

 

  

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

１住宅当たり延べ面積（周辺区との比較）

53.4 

50.8 

60.4 

55.1 

66.3 

61.0 

89.2 

75.3 

94.4 

80.9 

94.6 

86.5 

31.1 

34.4 

35.6 

34.7 

40.3 

38.8 
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中野区

新宿区

杉並区

豊島区

練馬区

東京23区平均

住宅全体 持ち家 借家

(㎡)

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

※建築時期が不詳のものは除く。

建築時期別の住宅割合（周辺区との比較）

12.3%

9.7%

9.5%

11.4%

7.3%

9.2%

14.8%

18.9%

16.4%

15.1%

15.0%

16.2%

21.4%

18.1%

21.8%

18.1%

24.7%

20.1%

21.1%

17.6%

19.8%

16.9%

23.6%

20.6%

12.0%

17.4%

14.3%

11.8%

13.2%

14.3%

13.3%

13.8%

13.1%

13.2%

12.2%

13.7%

5.0%

4.5%

5.0%

13.6%

4.0%

5.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

中野区(154,080戸)

新宿区(163,040戸)

杉並区(235,410戸)

豊島区(134,830戸)

練馬区(291,350戸)

東京23区平均(3,885,120戸)

昭和45年以前 昭和46年～55年 昭和56年～平成2年 平成3年～12年

平成13年～17年 平成18年～22年 平成23年～25年9月

表５ 

表６ 
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【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

※建築時期が不詳のものは除く。

建築時期別の住宅構造の割合

21.2%

12.2%

8.3%

5.1%

3.5%

5.7%

2.4%

30.6%

22.1%

27.7%

23.9%

23.3%

20.2%

42.5%

45.8%

55.4%

48.9%

55.7%

60.7%

61.6%

40.8%

2.4%

10.3%

15.2%

15.3%

12.5%

12.5%

14.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

昭和45年以前(19,000戸)

昭和46年～55年(22,830戸)

昭和56年～平成2年(33,030戸)

平成3年～12年(32,570戸)

平成13年～17年(18,510戸)

平成18年～22年(20,510戸)

平成23年～25年9月(7,640戸)

木造（ 防火木造を除く ） 防火木造 鉄筋・ 鉄骨コンクリート 造 鉄骨造・ その他

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

※建築時期が不詳のものは除く。

建築時期別・構造別の住宅数

4,030 

2,790 

2,730 

1,660 

650 

1,160 

180 

5,820 

5,040 

9,140 

7,790 

4,320 

4,150 

3,250 

8,700 

12,650 

16,140 

18,140 

11,230 

12,640 

3,120 

450 

2,350 

5,020 

4,980 

2,310 

2,560 

1,090 

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

昭和45年以前(19,000戸)

昭和46年～55年(22,830戸)

昭和56年～平成2年(33,030戸)

平成3年～12年(32,570戸)

平成13年～17年(18,510戸)

平成18年～22年(20,510戸)

平成23年～25年9月(7,640戸)

木造（ 防火木造を除く ） 防火木造 鉄筋・ 鉄骨コンクリート 造 鉄骨造・ その他

(戸)

表７ 

表８ 
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（４）住宅の居住形態 

住宅の居住形態別の世帯数について、平成 12年から平成 22年にかけての変化を

みると、持ち家は 53,840世帯から 62,108世帯へ、民営借家は 92,808世帯から

106,183世帯へ、それぞれ大きく増加しています。 

 

 

 

 

【出典】国勢調査人口等基本集計（総務省統計局）　※各年10月1日現在

居住形態別の状況（世帯数）

53,840 

5,465 

92,808 

7,532 

3,261 

58,193 

5,146 

97,532 

6,576 

3,973 

62,108 

4,788 

106,183 

5,747 

4,698 

0 20,000 40,000 60,000 80,000 100,000 120,000

持ち家

公営・ 公団（ 都市再生機構） ・ 公社

民営借家

給与住宅

間借り

平成12年 平成17年 平成22年

(世帯)

【出典】国勢調査人口等基本集計（総務省統計局）　※平成22年10月1日現在

居住形態別の状況（周辺区との比較）

33.8%

30.9%

40.6%

38.2%

46.4%

44.2%

2.6%

4.8%

2.0%

2.1%

6.7%

7.2%

57.9%

57.7%

52.5%

54.1%

42.2%

43.2%

3.1%

5.0%

3.3%

2.2%

3.3%

3.7%

2.6%

1.6%

1.7%

3.3%

1.5%

1.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

中野区(183,524世帯)

新宿区(192,332戸)

杉並区(299,030世帯)

豊島区(163,595世帯)

練馬区(332,759世帯)

東京23区平均(4,467,330世帯)

持ち家 公営･公団(都市再生機構)･公社 民営借家 給与住宅 間借り

表９ 

表 10 
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（５）新設着工住宅の状況 

中野区における過去 5年間の新築着工住宅数をみると、毎年 4,000戸程度の新築

着工住宅数で推移しています。その内訳としては、持家が全体の約１割、貸家が全

体の約 6割を占めています。 

さらに、新築着工住宅を床面積ベースでみると、持家は総戸数の約１割であるも

のが総床面積では全体の約 2割に伸び、貸家は総戸数の約 6割であるものが総床面

積では全体の約 4割にとどまります。分譲住宅については着工年度ごとの新築数に

よって占める割合に開きが生じています。 

また、新築着工住宅の平均床面積をみると、持家は 120㎡/戸前後（117～123

㎡）、貸家は 40㎡/戸前後（35～47㎡）で推移しています。また、分譲住宅につい

ては 70～80㎡/戸程度で推移しています。 
 

 

 

 

  

【出典】建築統計年報（東京都都市整備局）

※「新設」とは建築物の新築・増築又は改築によって住宅の戸が新たに造られるもの。

新設着工住宅の戸数

467 390 441 429 361 

1,967 
1,832 

2,318 
2,049 2,361 

125 
44 

95 
135 

108 

1,648 

1,220 

1,298 1,538 966 

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 平成26年

グラフタイト ル

持家 貸家 給与住宅 分譲住宅

(戸)

表 11 
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【出典】建築統計年報（東京都都市整備局）

※「新設」とは建築物の新築・増築又は改築によって住宅の戸が新たに造られるもの。

新設着工住宅の床面積

57,573 47,342 51,922 50,650 42,542 

70,084 
68,996 

108,837 
76,710 84,028 

6,031 
2,167 

4,692 

9,858 2,751 

129,081 

97,625 

94,944 140,829 

71,113 

0

50,000

100,000
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200,000

250,000

300,000

平成22年 平成23年 平成24年 平成25年 平成26年

グラフタイト ル

持家 貸家 給与住宅 分譲住宅

(㎡)

【出典】建築統計年報（東京都都市整備局）

※「新設」とは建築物の新築・増築又は改築によって住宅の戸が新たに造られるもの。

新設着工住宅の１戸当たり床面積

123.3 121.4 117.7 118.1 117.8 

35.6 37.7 
47.0 

37.4 

35.6 

48.2 49.3 49.4 

73.0 

25.5 
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(㎡/戸)

表 12 

表 13 
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２ 空き家の現況 

（１）空き家の状況 

中野区における空き家の戸数をみると、平成 15年から平成 20年にかけて約

18,000戸程度で推移してきましたが、平成 25年には 28,920戸とこれまでにない急

激な形で空き家の増加がみられます。平成 25年における空き家総数の主な内訳と

しては、賃貸用の住宅が 23,920戸（空き家総数の約 82.7％）とかなり多くの部分

を占めています。平成 20年における賃貸用の住宅（空き家）が約 12,000戸であっ

たことから、この 5年間で賃貸用の住宅（空き家）はほぼ倍増しており、空き家全

体の急激な増加の大きな要因となっています。 

なお、空き家住宅のおかれた住環境や住宅管理の状況をみると、空き家総数

28,920戸（平成 25年）のうち、接道条件不良の物件が 13,800戸（47.7％）、腐

朽・破損がある物件が 5,080戸（17.6％）を占めており、住環境や都市防災の面で

の課題ともあいまって、空き家の有効活用や問題解消の困難性を示しています。 

 

 

 

 

  

【出典】平成25年住宅・土地統計調査（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

空き家戸数の推移
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表 14 
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住宅の建て方別、建物の構造別の空き家の状況

【出典】平成25年住宅・土地統計調査 - 東京都特別集計（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

11,140 

2,280 

800 

8,060 

17,700 

210 

60 

17,430 

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000

空き家総数(28,920戸)

一戸建(2,490戸)

長屋建(860戸)

共同住宅(25,490戸)

木造 非木造

(戸)

空き家に占める共同住宅の状況

【出典】平成25年住宅・土地統計調査 - 東京都特別集計（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在
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(戸)

表 15 

表 16 
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※接道条件不良：敷地が幅員4m 未満の道路に接している、もしくは道路に接していない。

空き家に占める賃貸、接道条件、破損の有無等の状況

【出典】平成25年住宅・土地統計調査 - 東京都特別集計（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

11,140 

8,450 

7,150 

3,220 

17,700 

15,420 

6,650 

1,860 

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000

空き家総数(28,920戸)

う ち賃貸用の住宅(23,870戸)

う ち接道条件不良(13,800戸)

う ち腐朽・ 破損あり (5,080戸)

木造 非木造

(戸)

【出典】平成25年住宅・土地統計調査 - 東京都特別集計（総務省統計局）　※平成25年10月1日現在

住宅総数に占める空き家数の割合（周辺区との比較）

13.7%（ 28,920）

12.2%（ 28,560）

10.5%（ 35,690）

15.8%（ 30,370）

9.5%（ 36,150）

11.2%(587,320)

0% 5% 10% 15% 20% 25%

中野区(210,420戸)

新宿区(234,960戸)

杉並区(340,730戸)

豊島区(192,660戸)

練馬区(380,910戸)

東京23区平均(5,246,470戸)

空き家数の割合

表 17 

表 18 


