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 令和５年度庁議報告事項 

 第１２回庁議（２０２３年９月２２日）まちづくり推進部 中野駅周辺まちづくり課 

                            

【件名】 

囲町西地区における事業計画等の認可申請について 

 

【要旨】 

囲町地区においては、中野駅や中野四季の都市（まち）との近接性を活かした土地の合

理的かつ健全な高度利用と都市計画道路補助２２１号線等の基盤整備がなされるとともに、

囲町東地区では商業・業務や都市型住宅など多様な都市機能が集積する複合市街地が、囲

町西地区では良好な環境が整った安全で快適な都市型住宅市街地の形成を図ることとして

いる。 

このうち、囲町西地区では地区の将来像の実現に向けて、「にぎわい活動の拠点」「交

通基盤の整備」「安全・安心なまち」「緑とうるおい」の４つの観点から具体的なまちづ

くりを市街地再開発事業により進めていくものとしている。 

この度、囲町西地区の権利者より、市街地再開発事業に係る一定の理解が得られ、事業

計画等の認可申請を行うこととなったため、当地区におけるまちづくりの進捗状況につい

て報告する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図１ 囲町地区 全体図 

 

１ これまでの経緯 

 

平成２５年 ４月 囲町西地区まちづくりを考える会が発足 

（平成２６年５月に「囲町西地区まちづくり推進検討会」に名称変更） 

平成３０年 ４月 中野囲町西地区市街地再開発準備組合の設立 

令和 ４年 １月 囲町地区まちづくり方針の改定 

令和 ４年 ６月 囲町地区地区計画の変更、囲町西地区第一種市街地 

 再開発事業の決定ほか都市計画を決定又は変更 
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２ 再開発事業の施行による事業効果について 

 地区の将来像実現に向けた４つの観点に基づく、具体的な取組み及び事業効果につい

て、以下のとおり取りまとめた。 

（１）にぎわい活動の拠点 

    高度利用を図ることにより生まれる広場（約 940 ㎡）には、人々の憩いや交流の

場となる機能を持たせる。 

また、駅前にふさわしい良質で多機能な都市型住宅（約 490 戸）、子育て支援施

設や店舗等を導入することで、都市活動を支え、多様な交流を生み出す職住近接の

まちづくりを実現する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図２ 都市基盤施設の配置（「囲町地区まちづくり方針」より） 

 

（２）交通基盤が整備されたまち 

  広域幹線道路網である補助 221 号線を整備するとともに、区画道路（幅員：

10.5ｍ、延長：約 55ｍ）を暫定整備するなど、道路基盤施設を充実させる。 

これにより中野駅新北口駅前広場や中野四季の都市(まち)とを結ぶ、うるおい

と回遊性のあるにぎわい軸を創出するとともに、歩道と一体となった歩行者空間

として歩道状空地等（幅員：3.0ｍ、延長：約 300ｍ）を整備することで、安全

で快適な歩行者ネットワークの形成と交通利便性強化を図る。 

 

（３）安全・安心なまち 

土地の高度利用による建築物の不燃化・耐震化を推進するとともに、広域避難

場所である中野四季の森公園の隣接地として、歩行者回遊動線を充実させること

により安全な避難経路の確保等、防災性の向上による安全・安心なまちづくりを

推進する。 

 

（４）緑豊かなうるおいのあるまち 

    中野四季の都市(まち)と連続した緑のネットワークの形成を図るため、オープン
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スペースである広場等を整備し、また敷地内空地や屋上を緑化することで、緑豊か

なうるおいのある市街地環境の形成を図る。 

３ 資金計画について 

収入金および支出金については、以下のとおり。 

 ア）収 入 金 （単位：百万円）  イ）支 出 金 （単位：百万円） 

 補 助 金＊ 4,914   調査設計計画費 1,950  

 公共施設管理者負担金＊ 865   土 地 整 備 費 600  

 参加組合員負担金 24,071   補 償 費 2,000  

     工 事 費 23,500  

     事 務 費 300  

     予 備 費 1,500  

 合 計 29,850   合 計 29,850  

 

  ＊補助金としては、社会資本整備総合交付金（市街地再開発事業）を、公共施設 

管理者負担金としては、社会資本整備総合交付金（道路事業）を活用予定。 

 

４ 今後の予定について 

 

令和 ５年１１月 都市再開発法第 11 条第 1項に基づく、事業計画等の認可申請 

令和 ６年 ３月 市街地再開発組合設立の認可公告 

令和 ６年度 都市再開発法第 72 条に基づく、権利変換計画の認可申請 

 解体工事着工 

令和 ７年度 建築工事着工 

令和 ９年度 建築工事完了 

令和１０年度 都市再開発法第 45 条に基づく、組合解散（清算） 

 市街地再開発事業完了 


